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Zména ¢. 1
uzemniho planu Svatoborice-Mistiin

Zastupitelstvo obce Svatoborice-Misti'in, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. C) zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a §
55a a 55b stavebniho zadkona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad

vydava
tuto Zménu ¢. 1 uzemniho planu Svatoborice-Mistiin,
ktery byl vydan opatfenim obecné povahy Zastupitelstva obce Svatobofice-MistFin s uc¢innosti od
30.12.2017.

1. Pfedmétem Zmény ¢&. 1 tizemniho planu Svatobotice-Mistiin (dale téz jen ,,UP“) jsou tyto diléi
zmeény:

1.01 | Zména prostorové struktury zastavby a podminek prostorového usporadani v plochach

722 aZ23.

1.02 | Aktualizace hranice zastavéného tizemi

1.03 | Provéieni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

1.04 | Provéteni pozadavkid vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje kraje.

Na zakladé tohoto provereni byly provedeny tyto zmény tizemniho planu:

o rozsituje se RBC 12 ,, Mistiin** severovychodnim smérem

o zpresniuje se ndavrhovy koridor nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, pod
oznacenim N-TEP09.1, N-TEP09.2, N-TEP09.3

1.05 | Vymezeni zastavitelné plochy Z63 (BR plocha bydleni — v rodinnych domech), v k. u.

Svatobotice

1.06 | Vymezeni stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (BR), v k.u. Svatobofice,

pozemek p.¢. 2300/46.

1.07 | Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné, v k. 4. Mistfin.

Zastupitelstvo obce Svatoborice - Mistiin dne 26.9.2023 usnesenim rozhodlo o vypusténi

této dilci zmeny.

1.08 | Zméena stabilizovaného funkéniho vyuziti pozemki v k. 0. Mistiin pozemek p.¢. 1381/17,

ale i sousednich pozemku p.c. 1381/14, 1381/16 a 1381/18 na ZO — plochy zemédélské

(orna pida).

1.09 | Vymezeni zastavitelné plochy obCanského vybaveni Z55 (OV), v k. 1. Svatobofice.

1.10 | Vymezeni zastavitelné plochy 760, plochy SVb (smiSena vyrobni — sbydlenim) a

k zajisténi jeji dopravni obsluhy a umisténi siti technické infrastruktury zastavitelné

plochy 759 (UP plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch).

1.11 | Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné v k. 0. Mistfin .

Zastupitelstvo obce Svatoborice - Mistiin dne 26.9.2023 usnesenim rozhodlo o vypusténi

této dilci zmeny.

1.12 | Vymezeni zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch, v k.

0. Mistfin.

Zastupitelstvo obce Svatoborice - Mistiin dne 26.9.2023 usnesenim rozhodlo o vypusténi

této dilci zmeny.

1.13 | Zména podminek Uzemni studie pro plochu P03 v textové (vyrokové) Casti izemniho
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planu, kapitole I.L.

1.14 | Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné, v k. 4. Mistfin.

Zastupitelstvo obce Svatoborice - Mistrin dne 26.9.2023 usnesenim rozhodlo o vypusténi
této dilci zmeny.

1.15 | Vymezeni ptestavbové plochy P07 (OK — plochy ob¢anského vybaveni - komeréniho) v
k. 0. Mist¥in a vjrokova &ast UP byla doplnéna o podminky vyuZiti ploch OK.

1.16 | Vymezeni zastavitelné plochy Z62, plochy bydleni v rodinnych domech (BR), v k. 1.
Svatobotice.

Podminkou pro rozhodovani v plose je ale zpracovani uzemni studie nejen plochy Z62,
ale i celé plochy izemni rezervy R3.

1.17 | Vymezeni zastavitelné plochy Zl4a (OE plochy obc¢anského vybaveni - vefejna
infrastruktura), v k.4. Mistfin a zruseni vefejné prospésné stavby D14,

Uprava podminek vyuziti ploch ,,OE* — hlavni vyuziti je roz§ifeno o ,,sportovni vyZziti.
1.18 | Sjednoceni zastavitelnych ploch 743, Z44, 745, 746, Z47, 748 v k.0. Mistfin do jedné
plochy pro bydleni v rodinnych domech, oznacené Z43. Jeji vyuziti je podminéno
pofizenim Gzemni studie, kterd upfesni polohu vefejnych prostranstvi a vetejné dopravni
a technické infrastruktury v této plose.

1.19 | Vymezeni plochy zmén v krajin¢ N38 (NV, plochy vodni a vodohospodarské) v k.u.
Misttin a souvisejicich ploch Z64 (OK, plocha obCanského vybaveni komeréniho) a Z65
(DS, plocha silni¢ni dopravy, urena pro umisténi parkovisté).

1.20 | Provéfeni pozadavku na zruseni opatfeni a specifickych koncepcnich podminek pro
vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech BR Z10, v k.. Svatobofice. Byla zruSena
podminka etapizace.

1.21 | Provéreni pozadavku na vymezeni plochy BR na pozemcich p. ¢. 1500/1, 1497 a 1498 k.
0. Mistfin. Pozadavek ale nebyl akceptovan.

1.22 | Provéfeni pozadavku na obnoveni (aktualizaci) povinnosti zastavbovych studii.
Pozadavek na provéfeni plochy uzemni studii je uplatnén u plochy prestavby P03 a u
zastavitelnych ploch Z43 (BR), Z62 (BR) a uzemni rezervy R3.

1.23 | Vymezeni piestavbové plochy POS, plochy UP (plochy vefejnych prostranstvi - s
pievahou zpevnénych ploch), v k. 0. Svatobotice

1.24 | Vymezeni zastavitelné plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch ,,UP*
758, v k. 0. Svatobofice.

Plochy Z63 (BR), Z55 (OV), Z60 (SVb), Z59 (UP), Z62 (BR), Z14a, Z64 (OK), Z65 (DS), Z58 (UP)
se zafazuji do zastavitelnych ploch.

Plochy 729, Z31, Z44, 745, 746, Z47, Z48 v k.. Mistiin a plochy Z05, Z52 a Z12 v k.G. Svatobotice
se vyfazuji ze zastavitelnych ploch.

Plochy P07 (OK) a P08 (UP) se zatazuji do ploch piestavbovych.

Souéasti Zmény ¢. 1 UP Svatobotice-Mistiin dale jsou kromé uprav uvedenych v popisu jednotlivych
dil¢ich zmén UP tyto dalii drobné tpravy textové &asti:

e  Struktura izemniho planu se uvadi do souladu s novelami obecné zavaznych pravnich piedpisd,
vypousti se jiz zrealizované zastavitelné a prestavbové plochy,

upravuji se nazvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, v podrobném ¢lenéni,

upresiuji se podminky vyuziti koridoru N-KD1,

doplnuje se vycet ploch zmén v krajing, v kapitole LE.,
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10.

11.

vypousti se plochy téZby nerostt (loZiska stérkopisku jsou jiz dotézena),

upravuji se podminky umisténi parkovist’ v plochach BR a SO,

rusi se stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemki v plochach BR a SO,

v plochach OE je doplnéno hlavni vyuziti o ,,sportovni vyziti®,

upravuji se podminky vyuziti ploch NV, ve vazbé na ustanoveni v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

¢. 183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢. 283/2021,

aktualizuje se vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb a opatieni,

e upfesnuji se podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy uzemni rezervy R-
RDS30,

e v kapitole LLF.2 se rusi podminky vyuziti ploch SV a NT. Tyto plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti se po zruSeni navrhovych ploch t€Zby nerostti Z31 (SV) a N15 (NT) v feSeném uzemi
nevyskytuji,

e Puvodni kapitola 1.C.12 ,,Plochy vodni a vodohospodarské“ se presunuje do kapitoly LE.

,.Koncepce uspotradani krajiny*, podkapitoly I.E.9.

V tiplném znéni UP Svatobotice-Mistiin po Zméné ¢&. 1 se sluduji zastavitelné plochy Z14 a Z14a do
jedné plochy oznacené Z14.

V OOP se v kapitole ,].A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI“ nahrazuje prvni véta textem,
ktery zni:

,,Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 13.02.2023. Je zobrazeno
v grafické Casti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢.1.a.

V OOP v kapitole 1.C LJURBANISTICKA KONCEPCE“ se v podkapitole 1.C.1 ,,Koncepce
usporadani sidelni struktury®, vypousti v prvnim odstavci text, ktery zni: ,,a jizn€¢ od Mistfina plocha
smiSena vyrobni (Z31)“.

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE® se v podkapitole 1.C.2 ,Podminky a
pozadavky na plo$né (funk¢ni) usporadani, vypousti ve 4.odstavci text ,,Z29“ a v 5.odstavci text ,,a
PO5“.

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole 1.C.4 , Plochy bydleni,
vypousti v tabulce v 1.fadku text ,,Z05“. Dale se vypousti cely fadek ,,Z12 a v tadku Z22, Z23 se ve
3.sloupci dopliiuje prostorova struktura zastavby o text ,,a kompaktni®,

V OOP v kapitole I1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE¥, v podkapitole 1.C.4 , Plochy bydleni®, se
v tabulce méni fadek oznaceny ,,Z43, 744, Z45%, ktery po Gpraveé zni:

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni izemni studie.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e vplose bude vymezeno vefejné prostranstvi neobsahujici
komunikace, o vyméfe nejméné 1500 m’ optimalné
2000 m?,

e bude upfesnéna dopravni obsluha, véetné ploch pro
dopravu v klidu,

e bude  feseno nakladani s destovymi  vodami,
s upiednostnénim jejich vsakovani.

Prostorovad struktura zastavby: uspoiadand nebo kompaktni

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

743

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP SVATOBORICE-MISTRIN, zména ¢. 1

LN rosekr ono, Tel/Fax.: 545217035 Textovd st

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 5




struktura zastavby.
Nejvyssi piipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi.

12. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE*, v podkapitole I1.C.4 ,,Plochy bydleni*, se
v tabulce vypousti fadek ,,Z46%.

13. V OOP v kapitole I.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE*, v podkapitole I.C.4 , Plochy bydleni“, se na
konci tabulky doplnuji fadky Z62 a Z63, které zni:

Pro plochu Z62 (a sousedni plochu tzemni rezervy R3) se

uplatiiuje pozadavek na podrobnéjsi feSeni plochy tzemni

studii jako podminka pro rozhodovani. Studie mimo jiné
upfesni vymezeni vefejného prostranstvi neobsahujiciho
komunikace o vyméfe nejméné 2200 m?, optimalné 3000 m2.

Toto vefejné prostranstvi ale nemusi nutné lezet v ploSe Z62.

Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé vplose Z13 bude

predchazet vybudovani vefejné infrastruktury slouzici

BR k obsluze novych objekta.

762 | Plochy bydleni V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

- vrodinnych domech |e obsluzna komunikace bude navazovat na plochu vetejného
prostranstvi Z49, t.j. na ulici Na Hranickach a bude feSena
tak, aby bylo umoznéno jeji pokracovani do plochy R3, za
ucelem dopravni obsluhy mozné budouci zastavby v této
plose,

e bude zohlednéna poloha plochy v poddolovaném uzemi,
tomu se prizpusobi stavebné-technické feseni objekti.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura zastavby.

Nejvyssi ptipustnd podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni dale bude:

e Vystavba vCHLU lignitu je podminéna souhlasem
dotceného organu.

BR
Z63 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech

14. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole 1.C.5 ,,Plochy ob&anského
vybaveni® doplnuje v tabulce v fadku Z14“ v prvnim sloupci text, ktery zni: ,,Z14a".
Dale se na konec tabulky vkladaji nové fadky P07, Z55 a Z64, které zni:

OK Struktura zastavby: uspotradana
Plocha obcanského vybaveni -|Stavby budou napojeny na vefejnou technickou
P07 “ . . « . A
komeréniho infrastrukturu v ulici Muténska (vodovodni piipojka,
tlakova kanalizacni ptipojka).
ov Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha ob¢anského vybaveni V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e vpasmu do 50 m od okraje lesa je vystavba

755 nadzemnich staveb moZzna jen se souhlasem
dotceného organu,

e vplose budou umistény stavby a zafizeni, které
nebudou produkovat velkou dopravni zatéz, véetné
dopravy v klidu. Vhodné jsou napf. klubovny,
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15.

16.

17.

18.

19.

vycvikova plocha pro psy, sportovni plochy pro
déti a mladeZ.

OK Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha obcanského vybaveni - |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
komer¢niho e Piipousti se umisténi vybavenosti pro pfirodni

koupali§t¢ (napf. obcerstveni, hygienického
vybaveni, Saten),

e budou provéfeny technické moznosti napojeni na
stavajici kanalizaéni vytlak na COV Svatobofice-

764 Mistiin. 'V pfipadé¢ zaporného vysledku bude
nakladani s odpadnimi vodami feSeno
individualng,

e bude provéfena moznost vyuziti vlastniho zdroje
vody (jimaciho wvrtu). V pfipadé zaporného
vysledku bude feSeno zasobovani pitnou vodou
pfivedenim vodovodu zobce — trasa bude

upiesnéna v navazujicim fizeni.

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE® se v podkapitole 1.C.7 ,,Plochy smisené
vyrobni dopliuje za druhou odrazku dalsi odrazka, ktera zni:
,»S Vb plochy smi$ené vyrobni — s bydlenim*

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE® se v podkapitole 1.C.7 ,,Plochy smi3ené
vyrobni vypousti fadek ,,Z31 a na konec tabulky se dopliuje novy fadek Z60, ktery zni:

Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena

SVb V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
760 Plochy smisSené vyrobni — s podminky:

bydlenim e bude respektovano elektrické vedeni VN a
jeho ochranné pasmo, nebo bude vedeni
kabelizovano.

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole 1.C.8 ,,Plochy vyroby a
skladovani rusi v tabulce v prvnim fadku a prvnim sloupci i 3.sloupci text ,,Z29%. V poslednim fadku
tabulky se vypousti text ,,Z52.

V OOP v kapitole I.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole 1.C.9 ,,Plochy vefejnych
prostranstvi® méni text obou odrazek, ktery po upravé zni:

e UP Plochy vetejnych prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
e UZ Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené*

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.9 ,.Plochy veiejnych
prostranstvi“ v tabulce nahrazuje ve vSech fadcich text ,,UP Plochy vefejnych prostranstvi — mistni
komunikace a vefejna prostranstvi® textem, ktery zni: ,,UP Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch®.

Dale se vtabulce nahrazuje text ,,UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové)
zelené™ textem, ktery zni: ,,UZ Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zeleng*.
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20. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.9 ,,Plochy vefejnych
prostranstvi® v tabulce vypousti fadky P06, Z47 a Z48 a na konec tabulky se doplnuji fadky P08, Z58
a 759, které zni:

V plose bude vybudovano parkovisté.

UP V navazujicim fizeni bude kladen duraz na
P08 Plochy vetejnych prostranstvi s feSeni nakladani s destovymi vodami (s
prevahou zpevnénych ploch upiednostnénim  vsakovani) a  zachovani

nékterych dievin v této plose.

V plose bude vybudovano parkovisteé.

V navazujicim fizeni bude kladen duraz na
feSeni nakladani s deStovymi vodami (s
upiednostnénim vsakovani).

Plocha vefejného prostranstvi s obousmérnou

UP
758 Plochy vefejnych prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch

UP mistni komunikaci je vymezena v proménlivé
759 Plochy vetejnych prostranstvi s sitce 8,0-10,5 m. V plose bude umisténa i
prevahou zpevnénych ploch vefejna technickd infrastruktura a piipojky

inzenyrskych siti.

21. VOOP v kapitole 1.C LJURBANISTICKA KONCEPCE*“ se v podkapitole 1.C.10 méni nazev
podkapitoly na ,,Plochy a koridory dopravni infrastruktury*.

22. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.10 ,,Plochy a koridory
dopravni infrastruktury* dopliuje na konec tabulky novy fadek 765, ktera zni:

V plose bude umisténo zachytné parkovisté pro prirodni
koupali§té a podélna, Sikmad a kolma stani pro osobni
automobily podél komunikace.

Bude respektovana stavajici vefejna infrastruktura vedena
plochou (kanalizacni vytlak).

DS Konkrétni umisténi a technické feSeni parkovisté v plose
Plochy silni¢ni dopravy | Z65 bude respektovat trasu budouciho VTL plynovodu
v koridoru N-TEP09.1 a jeho ochranné a bezpecnostni
pasmo dle energetického zakona, v platném znéni, a bude
dohodnuto s provozovatelem budouciho plynovodu.

V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy na
KZP=0,75.

765

23. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.10 ,,Plochy a koridory
dopravni infrastruktury* v poslednim odstavci dopliuje za 1. vétu text, ktery zni:
,,V koridoru Ize dale pfipustit umisténi vefejné technické infrastruktury, zpevnénych ploch, piipojek
ke stavbam lezicim v sousednich plochach a souvisejicich objektl technické infrastruktury. Jedna se o
koridor plosné vymezeny (v koridoru tedy neplati podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které lezi pod nim).*

24. V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.11 ,,Plochy a koridory
technické infrastruktury doplituje za vétu ,,UP vymezuje pii severni hranici feSeného tGizemi koridor
N-TEP04, koridor pro umisténi technické infrastruktury (VTL plynovodu)* text, ktery zni:

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP SVATOBORICE-MISTRIN, zména ¢&. 1
/N2 orosexr oro Tel/Fax.: 545217035 Textova Sést
' E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 8




25.

26.

27.

28.

29.

30.

,PI1 jizni hranici k.. Mistfin je zpfesnén koridor pro umisténi technické infrastruktury (VTL
plynovodu), skladajici se vfeSeném uzemi ze 3 usekll oznaCenych N-TEP(09.1, N-TEP(09.2, N-
TEP09.3.

U obou koridort (N-TEP04 1 N-TEP09.1, N-TEP09.2, N-TEP09.3) se jedna o koridory piekryvné,
vymezené nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti. V téchto koridorech tedy neplati az do doby
realizace plynovodu podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které lezi pod nim.*

V OOP v kapitole I.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se v podkapitole I.C.11 ,,Plochy a koridory
technické infrastruktury doplnuje v tabulce dalsi fadek, ktery zni:

Koridor je zpfesnén na katastralni mapu v $itce 320 m, se

zOzenim pifi hranici s k.a. Dubiiany, za ucelem omezeni

stietu s vymezenymi navrhovymi plochami Z65 a N38.

Poloha VTL plynovodu v koridoru bude upfesnéna

v navazujicim fizeni.

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto pozadavky:

- bude minimalizovan negativni vliv na RBK 130,

- bude minimalizovan zabor ZPF, PUPFL a omezena
fragmentace lesniho celku,

- technické feSeni plynovodu zohledni mozny negativni
vliv na podzemni a povrchové vody,

- bude =zajisténa pamatkova ochrana, tj. zachranny
archeologicky vyzkum v lokalitich s vyskytem
archeologickych nalezist'.

N-TEP09.1 | Koridor pro umisténi
N-TEP09.2 | technické
N-TEP09.3 |infrastruktury

V OOP v kapitole 1.C ,,URBANISTICKA KONCEPCE* se ptivodni kapitola I.C.12 ,,Plochy vodni a
vodohospodaiské™ presunuje do kapitoly LE.9.

V OOP v kapitole I.D. ,KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY* se v podkapitole ,,1.D.1
Doprava‘“ vypousti ve 4. odstavci text ,,P06* a ,,Z48“ a v odstavci ,,Doprava v klidu (odstavna stani)*
se za text ,,P04“ vklada text, ktery zni:

,,a ve vymezenych zastavitelnych plochach Z58 (UP), P08 (UP) a v Mistfin¢ u ptirodniho koupaliste
v plose Z65 (DS)“.

V OOP v kapitole 1.D. ,KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY®, v podkapitole ,,I.D.1
Doprava‘“ se v odstavci ,,Cyklisticka, turisticka a pés$i doprava“ doplnuje na konci text, ktery zni:

,Navrhové plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu a jejich podminky vyuziti jsou uvedeny
v kapitole [.C.10.

V OOP v kapitole 1.D. ,KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY®, v podkapitole ,,1.D.2
Technicka infrastruktura™ se na konci podkapitoly vklada text, ktery zni:

,Navrhové plochy a koridory pro technickou infrastrukturu a jejich podminky vyuziti jsou uvedeny
v kapitole [.C.11.“

V OOP se v kapitole LE. ,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY* dopliiuje pod nézev kapitoly
text, ktery zni:

»(véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
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31.

32.

33.

34.

35.

protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobn¢)*

V OOP se v kapitole LE. ,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY“ v podkapitole ,LE.I.
Nezastavéné tizemi* dopliuje na konci podkapitoly text, ktery zni:
,Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:
- Plochy pfirodni (NP): NO1, N02, NO3, N04, NO5, N06, NO7, N08, N09, N10, N11, N12,
N13, N14, N39, N40, N41, N42, N43, N44
- Plochy lesni (NL): pfehled viz kapitola L.E.5.
- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): N38.«

V OOP se v kapitole L.E. , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY*, v podkapitole ,,l.E.2. Krajinny
raz* vypousti v prvnim odstavci text ,,Z31%.

V OOP, v kapitole I.E. ,,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY*, v podkapitole ,,I.E.5. Protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi* se pied posledni odstavec dopliuje text, ktery zni:

K realizaci protipovodnovych opatfeni (ochranné hraze), kterd bude slouzit k ochran¢ stavajici
plochy VS (vyroby a skladovani) a navrhované plochy BR (bydleni v rodinnych domech), je
vymezena plocha Z34.

V OOP, v kapitole L.E. ,,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY*, v podkapitole ,,I.E.7. Plochy
tézby nerosti” se cely text podkapitoly rusi a nahrazuje textem, ktery zni:
,Nejsou izemnim planem vymezeny.*

V OOP se v kapitole LE. , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY* doplituje podkapitola I.E.9,
ktera zni:

Plochy vodni a vodohospodarské (NV) nejsou podrobngéji ¢lenény.

V jizni ¢asti k.u. Mistfin je vymezena plocha vodni a vodohospodaiska NV (N38). Jedna se o plochu,
kde po dokonceni téZby nevyhradniho loziska pisku a Stérkopisku bude provedena rekultivace na
vodni plochu.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v navrhovych
koridorech:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy | plochy

Alesponn na casti plochy bude vytvofeno mélké litoralni
pasmo pro podporu biodiverzity tizemi.

NV V navazujicim fizeni bude zvazeno provedeni biologického
733 | Plochy vodni a prizkumu dotéeného tUzemi (stavajici vodni plochy a
vodohospodarské okolnich podmacenych biotopt). Nasledné budou piijata
konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlaste
chranénych druhti bioty.

Plocha je urCena krealizaci protipovodiovych opatieni
(ochranné hraze) k ochrané stavajici plochy VS (vyroby a
skladovani) a navrhované plochy BR (bydleni v rodinnych
domech).

NV
734 | Plochy vodni a
vodohospodarské

Pti budouci rekultivaci dotézené plochy tvarovat bichové
hrany ptirodé blizkym zplsobem, pamatovat na doplnéni
brehovych porosta.

NV
N38 |plocha vodnia
vodohospodarska

Konkrétni vyuziti plochy bude respektovat trasu budouciho
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36.

37.

38.

39.

VTL plynovodu v koridoru N-TEP09.1 a jeho ochranné a
bezpecnostni pasmo dle energetického zakona, v platném
znéni, a bude dohodnuto s provozovatelem budouciho
plynovodu.

Hlavni t¢el plochy N38 bude rekreace u vody.

Respektovat kiiz nachazejici se v blizkosti severozapadni

hranice plochy.

V OOP se nazev kapitoly LF. méni na ,,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI*

V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole LF.2. ,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku
,,BR* dopliuje v odstavci ,,Podminéné pripustné vyuziti“ text, ktery zni:

,,Parkovis§té pro osobni automobily o velikosti 10-30 parkovacich mist, za podminky, ze vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavki tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb.*

Ve stejném tadku se ve 3.sloupci vypousti text, ktery zni:

,V zastavitelnych plochach se stanovuje rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt pro
rodinné domy: 400-1500 m2, v plochach Z12 a Z13 pak 250-1500 m2*

V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole L.F.2. , Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku
,,OE“ doplnuje ve 3.sloupci v odstavci ,,Hlavni vyuziti“ text, ktery zni: ,,sportovni vyziti®.,

V odstavci ,,Podminky prostorového usporadani se za slovo ,,stiechy* vklada carka a text, ktery zni:
,.vyjimecné az 15 m (hasic¢ska véz). U

V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI®, podkapitole LF.2. , Podminky pro vyuZiti ploch®, se v tabulce za fadek
,,OE“ vklada novy radek ,,OK*“, ktery zni:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb azafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby,  kulturu,  zdravotnictvi
a rehabilitaci.

Pfipustné vyuziti: bydleni majitele a spravce, vefejnd dopravni
atechnickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, hygienickd zafizeni, vetfejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, vodni plochy, parkovisté a garaze,

PLQCHY ) oploceni.

OBCANSKEHO Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

VYBAVENI] — domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni

KOMERCNIHO stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani  a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, nekomer¢ni druhy obcanského vybaveni,
détska hiisté — za podminky, ze to umozni limity zneciSténi

OK

prostiedi.
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Podminky prostorového uspofadani: v plochach se piipousti objekty

o vysce do 9 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), pokud
neni vkap. I.C. uvedeno jinak. U objektd v souvislé uliéni
zastavbé musi vyska objektti zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

40. V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole LF.2. ,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku
»30“ doplnuje za text ,,Podminéné piipustné vyuziti“ text, ktery zni: ,,parkovis§té pro osobni
automobily o velikosti 20-40 parkovacich mist,“. Dale se v tomto odstavci nahrazuje text ,,0boji

slovem ,,vSe*.
Na konci odstavce ,,Podminky prostorového usporadani“ se vypousti posledni 2 véty.

41. V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI*, podkapitole LF.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce vypousti

radek ,,SV*.

42. V OOP, v kapitole LF. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI®, podkapitole LF.2. , Podminky pro vyuZiti ploch®, se v tabulce za fadek
S Vs doplnuje novy fadek SVb, ktery zni:

SvVb

PLOCHY sMiSENE
VYROBNI - S BYDLENIM

Hlavni vyuziti: pozemky staveb nerusici vyroby a skladovani

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
vinafské provozovny a malé stavby odpadového hospodatstvi.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — za podminky, Ze jejich provoz bude
slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf. sportovni zafizeni
pripustna nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze na stfechach
objektd a nad parkovisti. Stavby pro bydleni, které ale musi
spliovat nasledujici podminky: bude se jednat o bydleni
majitele ¢i spravce a v uzemnim fizeni, popiipadé Vv
odivodnénych pripadech v dalSich fizenich bude prokazano,
ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekradovany limity hluku stanovené pravnimi pfedpisy na
useku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat dal$im osobam.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, resp. do vysky 9 m (od upraveného
terénu po hieben strechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

& PROJEKT, s.r.o.
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

V OOP, v kapitole L.F. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole L.F.2. ,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku
,,UP“ méni text ve 2. sloupci, ktery po upraveé zni:

,PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH*.

Ve stejném tfadku se ve 3. sloupci, v odstavci ,,Podminéné pfipustné vyuziti dopliiuje za slovo
s Yy
,,venkovni® text ,,a sportovni* a za slovo ,,akci“ ¢arka a slovo ,,hfisté".

V OOP, v kapitole L.F. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole L.F.2. ,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku
,,UZ“ méni text ve 2. sloupci, ktery po Gpravé zni:

,PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - S PREVAHOU ZELENE“

V OOP, v kapitole L.F. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI“, podkapitole L.F.2. ,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce v fadku

LNV ve 3. sloupci vypousti odstavec ,,Podminéné ptipustné vyuziti“ a v odstavci ,,Nepfipustné

vyuziti se doplnuje text, ktery zni:

,.V plochéch se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni
uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

o ckologickych a informacnich center,

o zemeédelskych staveb,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo vkolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, s migraén¢ vyznamnymi tizemimi, pierusilo i¢elové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy anebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni plné, nepruhledné, naptiklad z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek,
ale i plnych drevénych ploti v krajiné.*

V OOP, v kapitole L.F. ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI*, podkapitole LF.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch“, se v tabulce vypousti
tadek ,NT*.

V OOP se v kapitole I.G. ,,VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT* rusi v prvni tabulce text ,,D2, D12, D14, D15, D16, D17 a ve
stejném tadku se dopliuje text, ktery zni: ,,D20, D21, D22

V OOP, v kapitole 1.G. ,,VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT* se ve 3. tabulce doplituje na konci fadek, ktery zni:

Vefejna technicka
T15, T16, T17 infrastruktura k.a. Mistfin
v koridoru
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49.

50.

S1.

52.

V OOP, v kapitole I.H. ,,VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO*“ se v tabulce vypousti
radky oznacené ,,D17%, ,,VP2“ a,,01%.

V OOP, v kapitole 1.J. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV* se v tabulce
v tadku ,,R-RDS30“ doplnuje ve 4. sloupci text, ktery zni:

P provéfovani moznosti budouciho vyuziti Gzemni rezervy pro silni¢ni dopravu nadmistniho
vyznamu:

¢ zohlediovat podminku minimalizace vlivii na obytnou funkci a lidské zdravi,

e minimalizovat negativni ovlivnéni USES, zejména RBC JM52 Pisky,

e minimalizovat zabor kvalitni pady,

o fesit stet s loziskem surovin.*

Radek ,,R5“ se z tabulky vypousti.

V OOP, v kapitole I.L. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANT{

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE* se ve 2. odstavci vklada pied text ,,PO3“ text,

ktery zni: ,,Uzemni studie v ploge*.

V dal$im textu se za prvni odrazku vklada nové odrazka, ktera zni:

- ,koncepce dopravni obsluhy plochy a umisténi siti vefejné technické infrastruktury zohledni
potfebu zajisténi dopravni obsluhy a privedeni siti TI k pozemktm p. ¢. 788/1, 788/2 a 1465/7
v k.. Mistfin, v sousedni stabilizované plose BR,*

V OOP, v kapitole I.L. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANT{
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE* se za posledni odrazku vklada text, ktery zni:

»Uzemni studie v zastavitelné ploSe Z62 a v ploSe izemni rezervy R3

Studie bude mit 2 ¢asti:
- v plose uzemni rezervy R3 se bude jednat o studii, ktera bude slouzit jako podklad pro zménu
uzemniho planu,
- v zastavitelné plose Z62 se bude jednat o studii slouZici jako podklad pro rozhodovani.

Podminky pro poftizeni - feSeno bude zejména:

- upfesnéni dopravni obsluhy, vcetné ploch pro dopravu v klidu, s navaznosti na plochu
vetejného prostranstvi Z49, t.j. na ulici Na Hranickach

- vymezeni funk¢nich skupin a typt mistnich komunikaci v plochach Z62 a R3,

- upfesnéni koncepce umisténi siti vefejné technické infrastruktury,

- dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, upfesnéni
polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi a s dlirazem na Gcelné a
ekonomické vyuziti plochy,

- Uzemni studie vymezi ve vhodné poloze vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o
vyméfe optimalné 3000 m?, nejméné viak 2200 m?,

- budou vymezeny regula¢ni stavebni ¢ary, a to tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich pozemki
v severni a zapadni ¢asti plochy sméfovaly od obce do volné krajiny,

- bude feseno nakladani s destovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pristupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych
pasu podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dlrazem na
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architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech,
materialy pouzité na fasade¢, oploceni.

Uzemni studie v zastavitelné ploSe Z43

Podminky pro poftizeni - feSeno bude zejména:

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetn¢ ploch pro dopravu v klidu,

- vymezeni funkénich skupin a typl mistnich komunikaci,

- upfesnéni koncepce umisténi siti vefejné technické infrastruktury,

- dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, upfesnéni
polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi a s dlirazem na Gcelné a
ekonomické vyuziti plochy,

- Uzemni studie vymezi ve vhodné poloze vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o
vyméfe nejméné 1500 m?, optimalng 2000 m?,

- budou vymezeny regulacni stavebni ¢ary, prednostné tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemku v severni ¢asti plochy sméfovaly od obce do volné krajiny,

- bude feseno nakladani s destovymi vodami, s upfednostnénim jejich vsakovani,

- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pristupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych
pasu podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dirazem na

architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy

pouzité na fasad¢, oploceni.”

53. V OOP, v kapitole I.L. ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANTI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE* se v poslednim odstavci kapitoly vklada pred
text ,,azemniho planu‘ text ,,Zmény ¢. 1%,

54. V OOP, v kapitole LN. ,STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMi (ETAPIZACE)"
vypousti z druhého odstavce text, ktery zni: ,,Z44, 745, 746

55. V. OOP, v kapitole LP. ,,UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU“ se
aktualizuje pocet stran textové ¢asti a méni se oc¢islovani vykrest grafické ¢asti, a to:
I.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 2x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 2x
L.c Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 2x
I.d Technicka infrastruktura - vodni hospodafstvi 1:5.000 2x
I.e Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 2x

56. Soucasti Zmény ¢. 1 UP Svatobofice-Mistiin je textova &ast, ktera obsahuje 16 stran véetné titulni
strany a zdznamu o G¢innosti.

57. Sougasti Zmény ¢&. 1 UP Svatobotice-Mistiin jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

I.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 1x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

L.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x
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I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x
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